Styrelsens redogorelse over forvarv av Gussjo Fastighets AB, 556562-6172,
(N&rstaendetransaktion)

Styrelsen i Peckas naturodlingar AB (publ), 559033-7654, lamnar hdarmed féljande redogorelse av
ovanstaende forvary, infor extra bolagsstamma som skall hallas 2020-10-02:

Vissa transaktioner mellan narstdende parter ska enligt 16 a kap. aktiebolagslagen understallas
bolagsstamman for godkdnnande. Styrelsen for bolaget foreslar att stdmman i bolaget godkédnner att
bolaget forvarvar samtliga aktier i Gussjo Fastighets AB, org.nr 556562-6172 ("Gussjo"). Gussjo ags for
narvarande av féljande bolag: Vileum AB, org.nr 556798-0635 (34 procent), Norrlandspojkarna AB,
org. nr 556227-8860 (33 procent) och Sendelbach Forvaltning AB, 556930-1434 (33 procent)
("Saljarna"). Vileum AB &gs av Johan Stenberg som ar styrelseledamot i bolaget och Sendelbach
Forvaltning AB &gs av Peter Sendelbach som ocksa ar styrelseledamot i bolaget. Norrlandspojkarna
AB ags av Lars-Goran Backvall som indirekt genom Poularde AB har ett aktieinnehav i bolaget som
innebar att Lars-Goran Backvall ska anses som narstaende till bolaget.

Syftet med transaktionen ar att trygga bolagets investering och fortsatta drift i det vaxthus som for
bolagets odlingar uppforts pa Gussjos fastighet Harndsand Saltvik 8:27. For ndrvarande hyr bolaget
vaxthuset fran Gussjo. Efter forvarvet bestar hyresforhallandet men blir da koncerninternt vilket i sin
tur ger mojlighet att battre kontrollera villkoren for forhyrningen och férdelning av
investeringskostnaden. Bolaget 4r mottagare av kommande investeringsstod for vaxthuset fran
lansstyrelsen Vasternorrland, vilket ytterligare understryker vikten av att bolaget styr 6ver
investeringskostnaden. Efter 6vervdagande har bolagets styrelse kommit fram till att den for bolaget
mest fordelaktiga I6sningen for att sdkra kontrollen 6ver vaxthuset och investeringen ar att bolaget
forvarvar samtliga aktier i Gussjo fran dess nuvarande agare. Ett sddant forvarv ar ocksa ett led i en
fortsatt renodling av koncernstrukturen for bolaget. Upplysningsvis finns det en del av fastigheten
som inte anvadnds for bolagets verksamhet idag. Den delen avser bolaget att s6ka avyttra. Sadan
avyttring kan komma att ske till narstaende till bolaget. Styrelsen avser i ett sddant lage att
aterkomma och kalla till stamma fér godkdnnande av den transaktionen.

Den sammanlagda kopeskillingen for transaktionen (aktierna i Gussjo) uppgar preliminart till

4 338 236 kronor. Kopeskillingen motsvarar fastighetens overvarde (6verenskommet marknadsvarde
med avdrag for bokfort varde) med tillagg for Gussjos egna kapital per tilltradesdagen. Vid
berdakningen av kopeskillingen ar parterna 6verens om ett varde pa fastigheten om 20 794 000 kronor
att jamforas med fastighetens bokforda varde om 16 810 885 kronor. Per dagen fér denna kallelse
uppgar Gussjos egna kapital till 713 439 kronor vilket ger ovan angivna preliminara kopeskilling. Den
slutliga kopeskillingen kan komma att justeras i den man Gussjos egna kapital foréandrats per
tilltradesdagen. Nagra transaktioner eller atgarder i Gussjo utover normal affarsverksamhet kommer
inte att genomforas.

Mot bakgrund av att dgarna till Séljarna, enligt omstandigheter beskrivna ovan, dr ledamoter i
bolagets styrelse respektive indirekt dgare med bestammande inflytande i bolaget beddéms Séljarna i
transaktionen vara narstaende till bolaget enligt 16 a 3 § aktiebolagslagen. Transaktionen ska darfor
givet dess storlek understallas bolagsstimman fér godkannande enligt 16 a kap. aktiebolagslagen.

Styrelsen foreslar att bolagstamman fattar beslut om att godkdnna forvarvet av samtliga aktier i
Gussjo, och lamnar harmed forslag till beslut samt en redogorelse nedan enligt 16 a kap. 7 §
aktiebolagslagen.



Redogérelse for transaktionen

Bolaget och Séljarna avser att omkring dagen for stdmman (dock inte tidigare an dagen for stamman)
traffa avtal om att bolaget ska férvarva samtliga aktier i Gussjo till ett sammanlagt belopp om
prelimindrt 4 338 236 kronor. Kdpeskillingen har faststallts genom marknadsvardering av fastigheten
och genomgang av Gussjos ekonomiska stallning. Kopeskillingen kommer att erldggas genom
utfardande av reverser till ssmmanlagt belopp motsvarande képeskillingen férdelat mellan Saljarna
som borgenérer i enlighet med Séljarnas dgarandel i Gussjo. Gussjos befintliga 1an fran bank (om ca
10 630 000 kronor) samt fran Saljarna (sammanlagt ca 5 612 000 kronor) kommer att kvarsta i Gussjo
och hanteras i enlighet med villkoren for respektive lan. Upplysningsvis informeras aktiedgarna om att
lanet fran Saljarna till Gussjo I6per med en arlig ranta om 4 procent med slutlig forfallodag i samband
med fullféljandet av ndstkommande foretradesemission.

Till stod for bestammandet av kopeskillingen har bolaget inhdamtat ett varderingsutlatande som finns
tillgéngligt pa bolagets hemsida fran och med dagen for kallelsen. Ytterligare detaljer rérande
kopeskillingsmekanismen aterfinns ovan. Det kan i sammanhanget noteras att parternas
overenskomna marknadsvarde for den aktuella fastigheten understiger vardet enligt inhdamtat
varderingsutlatande, vilket starkt talar for att transaktionen genomférs pa, atminstone,
marknadsmassiga villkor for bolagets vidkommande. Det 1an som Gussjo upptagit fran Séljarna har av
styrelsen bedomts som marknadsmassigt.

Ndrstaendetransaktionen

Mot bakgrund av att Saljarna ar bolag kontrollerade av ovan angivna personer som ar
styrelseledamoter eller huvudagare i bolaget bedoms Séljarna vara narstaende till bolaget enligt 16 a
3 § aktiebolagslagen varfor transaktionen givet dess storlek behdver understallas bolagsstamman for
godkdnnande enligt 16 a kap. aktiebolagslagen.

Gussjos verksamhet utgors av uthyrning och forvaltning av egna eller arrenderade bostader samt
industrilokaler. Gussjo har idag inga anstéllda utan ar ett renodlat forvaltningsbolag.

Styrelsen bedémer mot bakgrund av vad som ovan anforts att de kommersiella villkoren i
aktiedverlatelseavtalet ar marknadsmassiga och att aktiedverlatelseavtalet i 6vrigt innehaller skiliga
villkor vad avser garantiataganden och liknande.

Ingen av Peter Sendelbach eller Johan Stenberg har deltagit i styrelsens handlaggning och beslut i
fragor rorande transaktionen.

For beslut enligt ovan kravs bitrade av aktiedgare som foretrader mer an halften av de avgivna
rosterna, dock att de aktier och roster som innehas direkt eller indirekt av Lars-Goéran Backvall, Peter
Sendelbach eller Johan Stenberg inte ska beaktas.



